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Programma svolto:

Parte prima: Estimo generale 

 Principi dell’estimo

 Che cos’è l’estimo 

 Evoluzione storica della disciplina estimativa 

 I principi basilari dell’estimo “italiano” 

 Approfondimento: Il calcolo nel procedimento estimativo tradizionale 

 Gli aspetti economici di stima 

 Valore di mercato

 Valore di costo

 Approfondimento; Aspetti economici e mercato perfetto

 Valore di trasformazione

 Approfondimento: valore di trasformazione, dalla teoria alla pratica

 Valore complementare

 Valore di surrogazione

 Valore di capitalizzazione



 Il metodo di stima

 La comparazione

 Il principio dell’ordinarietà

 Correzioni del valore ordinario

 Le fasi della stima

 Procedimenti per la stima del valore di mercato

 Procedimenti sintetici

 Procedimento per capitalizzazione dei redditi

 Procedimenti per la stima del valore di costo

 Attività pratiche e di verifica 

L’attività professionale del perito 

 l contesto estimativo 

 Il processo civile 

 Attività del CTU 

 Approfondimento: gli organi della giustizia civile

 L’arbitrato 

 Approfondimento

 Clausola per l’arbitrato  

 Le stime cauzionali

 Le esecuzioni immobiliari 

 Approfondimento: vendita con o senza incanto

 La relazione di stima  

 Attività pratiche e di verifica 

Parte seconda: Estimo immobiliare 

 Gestione dei fabbricati

 La locazione

 Approfondimento: dall’equo canone ai nuovi contratti locativi

 Contratti a uso abitazione 

 Approfondimento: agevolazioni fiscali per i contratti convenzionati

 Rinnovo, recesso e risoluzione del contratto

 Altre norme contrattuali



 Contratti a uso diverso da abitazione

 Normativa: le condizioni per rifiutare il rinnovo alla prima scadenza

 Registrazione del contratto

 La compravendita immobiliare

 Proposta irrevocabile di acquisto

 Contratto preliminare

 Il rogito

 La mediazione

 La prelazione dei fondi rustici

 Attività pratiche e di verifica

Stima dei fabbricati

 Generalità

 Caratteristiche estrinseche

 Caratteristiche intrinseche 

 Approfondimento: tipologie edilizie e costruttive

 Stato giuridico e catastale

 Criteri di stima

 Valore di mercato

 Il mercato immobiliare

 Il metodo di stima

 Procedimento sintetico monoparametrico

 Procedimento multiparametrico

 Procedimento per capitalizzazione dei redditi

 Valore di mercato delle autorimesse 

 Valore di capitalizzazione

 Valore di costo: introduzione 

 Il costo totale di costruzione

 Il metodo di stima

 Procedimento sintetico

 Procedimento analitico

 Coefficienti di deprezzamento e vetustà



 Valore di trasformazione: introduzione

 Valutazione 

 Approfondimento: valore di trasformazione con procedimento “analitico"

 Valore di demolizione 

 Valore complementare

 Attività pratiche e di verifica

Stima delle aree edificabili

 Generalità

 Caratteristiche dell’area edificabile

 Normativa: limiti inderogabili (DM n. 1444/1968)

 Criteri di stima

 Valore di mercato 

 Il mercato delle aree edificabili

 Metodo di stima 

 Correzioni del valore ordinario

 Valore di trasformazione

 Stima di piccole aree edificabili

 Attività pratiche e di verifica

Parte quinta: Estimo catastale 

 Catasto dei fabbricati

 Dall’unità d’Italia al catasto attuale

 Formazione

 L’unità immobiliare

 Calcolo della rendita catastale

 Rilievo geometrico

 Operazioni estimative

 Normativa

 I requisiti di legge per la ruralità dei fabbricati

 Formazione delle tariffe e delle rendite catastali

 Pubblicazione e attivazione

 Conservazione




